
Journal of Gender, Social Policy & the Law

Volume 11 | Issue 2 Article 30

2003

Tahoe-Sierra Preservation Council, Inc. v. Tahoe
Regional Planning Agency 122 S. Ct. 1465 (2002)
Mary Ernesti

Follow this and additional works at: http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl
Part of the Law Commons

This Article is brought to you for free and open access by the Washington College of Law Journals & Law Reviews at Digital Commons @ American
University Washington College of Law. It has been accepted for inclusion in Journal of Gender, Social Policy & the Law by an authorized administrator
of Digital Commons @ American University Washington College of Law. For more information, please contact fbrown@wcl.american.edu.

Recommended Citation
Ernesti, Mary. "Tahoe-Sierra Preservation Council, Inc. v. Tahoe Regional Planning Agency 122 S. Ct. 1465 (2002)." American
University Journal of Gender Social Policy and Law 11, no. 2 (2003): 1055-1065.

http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl?utm_source=digitalcommons.wcl.american.edu%2Fjgspl%2Fvol11%2Fiss2%2F30&utm_medium=PDF&utm_campaign=PDFCoverPages
http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl/vol11?utm_source=digitalcommons.wcl.american.edu%2Fjgspl%2Fvol11%2Fiss2%2F30&utm_medium=PDF&utm_campaign=PDFCoverPages
http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl/vol11/iss2?utm_source=digitalcommons.wcl.american.edu%2Fjgspl%2Fvol11%2Fiss2%2F30&utm_medium=PDF&utm_campaign=PDFCoverPages
http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl/vol11/iss2/30?utm_source=digitalcommons.wcl.american.edu%2Fjgspl%2Fvol11%2Fiss2%2F30&utm_medium=PDF&utm_campaign=PDFCoverPages
http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl?utm_source=digitalcommons.wcl.american.edu%2Fjgspl%2Fvol11%2Fiss2%2F30&utm_medium=PDF&utm_campaign=PDFCoverPages
http://network.bepress.com/hgg/discipline/578?utm_source=digitalcommons.wcl.american.edu%2Fjgspl%2Fvol11%2Fiss2%2F30&utm_medium=PDF&utm_campaign=PDFCoverPages
mailto:fbrown@wcl.american.edu


���������	
���� ��������������

��

�������������������������
�������������������������������

�������������� 
�!!����������"�#!��!$

�����%������

�&����������		�
 �	���	�����
 ��������
 ����
 �
 �����
 ��������
 ��������
�������#'�����
���( $�

�
�)*+��,-.+/+��0,.)�1+234&+1�)0�510-)�5�-+.�6+

.,3+� 6)5)4&7� )*5)� 8*+&+9+.� 709+.&/+&)� 510-)6� 5� /0.5)0.4,/
-.0*4:4)4&7� 533� +20&0/42533;� 945:3+� 1+9+30-/+&)�� .+75.13+66� 0<� 4)6
1,.5)40&�� )*+&� )*5)�/0.5)0.4,/�5,)0/5)42533;�80.=6� 5� 20/-+&65:3+
)5=4&7� 0<� -.495)+� -.0-+.);�

!
� � �*+� �0,.)� .+5<<4./+1� 4)6� -064)40&� )*5)

8*+)*+.� 5� /0.5)0.4,/� 0&� 1+9+30-/+&)� 46� 5� 20/-+&65:3+� )5=4&7
,&1+.�)*+�
4<)*��/+&1/+&)�1+-+&16�0&�)*+�-5.)42,35.�24.2,/6)5&2+6
0<�+52*�256+�

�

�� >��	�����%

�� ���
�������
������

�*+.+� 46� 5� 146)4&2)� 14<<+.+&2+� :+)8++&� -*;64253� )5=4&76�� 8*42*
,&?,+6)40&5:3;�.+?,4.+�20/-+&65)40&�,&1+.�)*+�
4<)*��/+&1/+&)�

�

5&1� .+7,35)0.;� )5=4&76�� 5� 25)+70.;� 0<� )5=4&76� @,.46-.,1+&2+� )*5)
1+9+30-+1�)*.0,7*�20//0&�358�5&1�7+&+.533;�.+?,4.+6�8+47*4&7�)*+
                                                          

�� �!!�����)����"�#!��!$�#'�����
���( $�

!� ��������5)���AA�#6)5)4&7�-354&)4<<6B�-064)40&�)*5)�5�)+/-0.5.;�-.0*4:4)40&�0<�533
+20&0/42�,6+�0<�35&1�20&6)4),)+1�5�20/-+&65:3+�)5=4&7$C���������	��������%�������%

������������������ ����������� 
��� ��������� ��������� "A�A�� #>.45&�D�� >35+66+.� E
�35&����D+4&6)+4&�+16����F�F$�#&0)4&7�)*5)�8*+&�)*+�709+.&/+&)�' )5=+6( �35&1��+4)*+.
-*;642533;�0.�)*.0,7*�.+7,35)40&�� 4)�/,6)�-5;�)*+�-.0-+.);�08&+.� @,6)�20/-+&65)40&
0.�<54.�/5.=+)�953,+$�

�� ���������
����
�!!�����)��5)���A��#<4&14&7�)*5)�&+4)*+.�-.+2+1+&)�&0.�' <54.&+66
5&1�@,6)42+( �1+/5&16�)*+�510-)40&�0<�5�-+.�6+
.,3+$�

�� ������������ 5/+&1���� #6)5)4&7� ' ������&0.� 6*533�-.495)+�-.0-+.);� :+� )5=+&� <0.
-,:342� ,6+�� 84)*0,)� @,6)� 20/-+&65)40&( $C� ���� ����� ������� 5/+&1�� G��� #<0.:4114&7
�)5)+6�<.0/�4&<.4&74&7�0&�)*+�<+1+.53�.47*)6�7,5.5&)++1�)0��/+.425&�24)4H+&6�:;�)*+
�&4)+1� �)5)+6� �0&6)4),)40&� 5&1� )*+.+:;� /5=4&7� )*+� �5=4&76� �35,6+� 0<� )*+� 
4<)*
�/+&1/+&)�5--3425:3+�)0�6)5)+�52)40&$�

1

Ernesti: Tahoe-Sierra Preservation Council, Inc. v. Tahoe Regional Plannin

Published by Digital Commons @ American University Washington College of Law, 2003



���������	
���� ���������������

��" I��������
����%���������������� �E�������D� J�03�����!

<52)6� 5&1� 24.2,/6)5&2+6� 0<� +52*� -5.)42,35.� 256+�

� � �*+� 20&2+-)� 0<

.+7,35)0.;� )5=4&76�856� <4.6)� 4&).01,2+1� 4&��F!!�:;� I,6)42+��03/+6� 4&
�����������
����
���
�
������

"
��I,6)42+��03/+6�6)5)+1��' 4<�.+7,35)40&

70+6�)00�<5.�4)�8433�:+�.+207&4H+1�56�5�)5=4&7�(
A
���+75.13+66�0<�)*+�3+753

25)+70.;�0<�)5=4&7�5)�:5.�� )*+�09+.�5.2*4&7�)*+/+�4&�)*46�5.+5�0<� )*+
358� 46� )0� -.0)+2)� -.495)+� 35&108&+.6� <.0/� :+5.4&7� )*+� :.,&)� 0<
-.09414&7�5�-,:342�:+&+<4)��'8*42*��4&�533�<54.&+66�5&1�@,6)42+��6*0,31
:+�:0.&+�:;�)*+�-,:342�56�5�8*03+�(

�

�4&2+� )*+� 3+753� .+207&4)40&� 0<� .+7,35)0.;� )5=4&76�� )*+� �0,.)� *56
5))+/-)+1�)0�59041�+6)5:346*4&7�5�:.47*)�34&+�)+6)� )0�1+)+./4&+�'*08
<5.�46�)00�<5.�(

F
���&6)+51��)*+��0,.)�1+9+30-+1�)*+�2,..+&)�<.5/+80.=

<0.�1+2414&7�8*+)*+.�5�709+.&/+&)�.+7,35)40&�20&6)4),)+6�5�)5=4&7�4&
)*+� 35&1/5.=� 256+������
����	��
�	�����	������
���
 �
�� 
!�	�
�����

��

8*+.+�5��+8� 0.=��4);�358�856�5--34+1�)0�1+235.+�)*+��.5&1��+&).53
�+./4&53� 5&1� )*+� 24);� :302=� )*5)� 4)� 022,-4+1�� :0)*� 08&+1� :;� �+&&
�+&).53�� 56� 35&1/5.=6�

��
� � �*+� <.5/+80.=� 46� 5&� '+66+&)4533;� 51� *02�

<52),53� 4&?,4.J;K�(
�!
� � �*+��0,.)� 4&����������	��� 6)5)+1� )*.++� <52)0.6

)*5)� 6*0,31� :+� 20&641+.+1�� #�$� )*+� +20&0/42� 4/-52)� 0<� )*+
.+7,35)40&��#!$�)*+�4&)+.<+.+&2+�0<�)*+�.+7,35)40&�84)*�)*+�4&9+6)/+&)
+L-+2)5)40&6� 0<� )*+� -.0-+.);� 08&+.6�� 5&1� #�$� )*+� 2*5.52)+.� 0<� )*+
709+.&/+&)�.+7,35)40&�

��

�&� "����� �
 ������ ��	������ �������� ��������
��
� )*+� �,-.+/+� �0,.)

+6)5:346*+1� 5� .5.+� ��	� ��� .,3+� 4&� )*+� 5.+5� 0<� .+7,35)0.;� )5=4&76

                                                          
� ���
�����
������!!�����)��5)���A��#6)5)4&7�)*5)�)*+.+�46�&0�20&6)4),)40&53�:5646�<0.

1+235.4&7�)*5)�5�709+.&/+&)�.+7,35)40&�-.0*4:4)4&7�-.495)+�,6+6�*56�+<<+2)49+3;�)5=+&
-.495)+�-.0-+.);�.+?,4.4&7�20/-+&65)40&�<0.�)*+�35&108&+.$�

"� !"��������F��#�F!!$�

A� ����5)�����

�� �./6).0&7�9���&4)+1��)5)+6���"������������F�#�F"�$�

F� ���������
������!!�����)��5)������#1462,664&7�)*5)�)*+��0,.)�-.+<+.6�)0�20&641+.
5�:.051�.5&7+�0<�<52)0.6�8*+&�1+2414&7�4<�5�-5.)42,35.�.+7,35)40&�*56�80.=+1�5�)5=4&7
.5)*+.�)*5&�.+3;4&7�0&�5�-.+246+�<0./,35$�

��� �������������#�FA�$�#*0314&7�)*5)�5--3425)40&�0<��+8� 0.=��4);B6��5&1/5.=6
�.+6+.95)40&��58�)0�5�1+647&5)40&�0<��.5&1��+&).53��+./4&53�56�5�35&1/5.=�141�&0)
20&6)4),)+�5�)5=4&7�0<��+&&��+&).53B6�-.0-+.);�,&1+.�)*+�
4<)*��/+&1/+&)$�

��� ���
���
5)�����"�� ��+&&��+&).53�*51�+&)+.+1�4&)0�5&�57.++/+&)�)0�20&6).,2)
5&� 0<<42+� :,4314&7� 5:09+� )*+� �+./4&53�� � �*46� -35&� 856� .+@+2)+1� :;� 5� �0//46640&
+6)5:346*+1� ,&1+.� )*+� �+8�  0.=� �4);� 358�� 8*42*� 20&23,1+1� )*5)� )*+� 1+9+30-/+&)
80,31�1+6).0;�)*+��+./4&53B6�*46)0.42�5&1�5+6)*+)42�<+5),.+6�)*5)�/51+�4)�5�35&1/5.=�
���
5)���"����

�!� ���
5)��!��

��� ���� ���
 5)� ���� #<4&14&7� )*5)� )*+� 2*533+&7+1� �+8�  0.=� �4);� �5&1/5.=6� �58�
8*42*�856�1+647&+1�)0�-.+6+.9+�6).,2),.+6�0<�*46)0.42�0.�5+6)*+)42�4&)+.+6)��-.0/0)+1
5�-+./4664:3+�709+.&/+&)�7053�5&1�141�&0)�4&<.4&7+�0&�)*+�-.0-+.);�08&+.6B�-.+6+&)
,6+�0.�-.+9+&)�5�.+560&5:3+�.5)+�0<�.+),.&�0&�)*+4.�4&9+6)/+&)$�

��� ������������#�FF!$�

2

Journal of Gender, Social Policy & the Law, Vol. 11, Iss. 2 [2003], Art. 30

http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl/vol11/iss2/30



���������	
���� ���������������

!���K ����������������������������������������� ��A

@,.46-.,1+&2+�� � �+)4)40&+.��,256� -,.2*56+1� )80� .+641+&)453� 30)6� 4&� 5
6,:1494640&�84)*�)*+�4&)+&)�)0�:,431�64&73+�<5/43;�*0/+6�0&�)*+�64)+6�

�

�� 6)5),)+� +&52)+1� )80� ;+5.6� 5<)+.� �,256� -,.2*56+1� )*+� 30)6
-+./5&+&)3;� <0.:51+� 5&;� +20&0/42533;� 945:3+� ,6+� 0<� )*+� 35&1�

�"

>+25,6+�)*+�1+9+30-/+&)�.+6).42)40&�.+6,3)+1�4&�5�)0)53�14/4&,)40&�4&
)*+�953,+�0<�)*+�.+53�-.0-+.);��)*+��,-.+/+��0,.)�<0,&1�)*5)�5�)5=4&7
*51�022,..+1�

�A
��"������4&�+<<+2)��+6)5:346*+1�5�&+8�25)+70.4253�.,3+�<0.

.+7,35)0.;� )5=4&76� )*5)� .+?,4.+6� 5� 20/-3+)+� 5&1� -+./5&+&)
+34/4&5)40&�0<�953,+�)0�5--3;��&0)�/+.+3;�5�1+2.+56+�4&�953,+�

��

#� �5*0+��4+..5��.+6+.95)40&��0,&243���&2��9���5*0+��+740&53
�35&&4&7��7+&2;

�*46� 256+� 46� -5.)� 0<� 5� 30&7�.,&&4&7� 146-,)+� :+)8++&� �5=+� �5*0+
-.0-+.);� 08&+.6� 5&1� )*+� �5*0+� �+740&53� �35&&4&7� �7+&2;B6
#'����($�+<<0.)6�)0�20&).03�)*+�+&94.0&/+&)53�1+7.515)40&�)*5)�*56
-357,+1� )*+� 35=+� <0.� /0.+� )*5&� <0.);� ;+5.6�� � �4&2+� �5=+� �5*0+
6).5113+6� )*+� �534<0.&45��+9515� :0.1+.�� ����B6� .+6-0&64:434)4+6
4&23,1+� 200.14&5)4&7� 35&1� ,6+� 5&1� +&94.0&/+&)53� -03424+6� 4&� :0)*
6)5)+6�

�F
� ��*+��F����5*0+��+740&53��35&&4&7��0/-52)�#'�0/-52)( $

14.+2)+1������)0�<0./,35)+�5�-35&�)0�-.+9+&)�5&1�.+9+.6+�15/57+�)0
�5=+� �5*0+B6� 235.4);� 5&1� 146)4&2)49+� :3,+� 2030.5)40&�

!�
� � �&� �,7,6)

�F���� ����� +&52)+1� 5� /0.5)0.4,/� 0&� )*+� 1+9+30-/+&)� 0<
+&94.0&/+&)533;� 6+&64)49+� 35&16� 4&� 0.1+.� )0� 749+� 4)6+3<� )*+� )4/+
&+2+665.;�)0�1+9+30-�5&�+<<+2)49+�-35&�

!�
���*46�/0.5)0.4,/�856�)0�356)

,&)43�5�-+./5&+&)�-35&�856�510-)+1�
!!
��
0./,35)40&�0<�)*+�-35&�)00=

30&7+.� )*5&� +L-+2)+1� 5&1� ����� +&52)+1� 5� 6+20&1� /0.5)0.4,/� 4&
�,7,6)��F����8*42*�.+/54&+1�4&�+<<+2)�,&)43��-.43��F����8*+&�5�&+8

                                                          
�� ��������5)����"�#1+62.4:4&7��,256B�-35&6�<0.�*46�-.0-+.);$�

�"� �����������%�������M�����F�!F�#�$�#�58���0�0-���F��$�#:5..4&7�)*+�-+)4)40&+.
<.0/�+.+2)4&7�5&;�-+./5&+&)�*5:4)5:3+�6).,2),.+6�0&�*46�)80�-5.2+36$C����
����
"�����
�� ����� 5)� ���A� #&0)4&7� )*5)� )*+� ).453� 20,.)� <0,&1� )*5)� )*+� .+7,35)40&� .+&1+.+1
�,256B�35&1�' 953,+3+66( $�

�A� ����"�������������5)����F�

��� ���� ���� 5)� ���� #.+?,4.4&7� +34/4&5)40&� 0<� ' 533� +20&0/42533;� :+&+<42453� 0.
-.01,2)49+�,6+�0<�35&1( �<0.�5�)5=4&7$�

�F� ���
�����
������!!�����)��5)���A!�

!�� ���
 ���� #6)5)4&7� )*5)� )*+� �F��� 20/-52)� 14.+2)+1� ����� )0� 1+9+30-� 5� -35&
511.+664&7� 54.� 5&1� 85)+.� ?,534);�� 6043� 20&6+.95)40&�� 9+7+)5)40&� -.+6+.95)40&�� 5&1
&046+$�

!�� ���
 ���
 #<4&14&7� )*5)� �.14&5&2+� ����� 466,+1� :;� ������ +<<+2)49+3;� :5&&+1
1+9+30-/+&)�0&�5�/5@0.4);�0<�)*+�6+&64)49+�35&16�5&1�7.+5)3;�34/4)+1�1+9+30-/+&)�0&
)*+�.+/54&1+.$�

!!� ���
 ���� #+L-354&4&7� )*5)� )*+��0/-52)� .+?,4.+1������ )0� 510-)� 5�-+./5&+&)
-35&$�

3

Ernesti: Tahoe-Sierra Preservation Council, Inc. v. Tahoe Regional Plannin

Published by Digital Commons @ American University Washington College of Law, 2003



���������	
���� ���������������

��� I��������
����%���������������� �E�������D� J�03�����!

.+740&53�-35&�856� <4&533;� 510-)+1�
!�
� ��534<0.&45� @,1424533;� 2*533+&7+1

)*+�&+8�-35&�0&�)*+�15;�0<� 4)6� 510-)40&��5<)+.�1+)+./4&4&7� )*+�&+8
-35&�141�&0)�51+?,5)+3;�-.0)+2)�)*+��5=+��5*0+�>564&�

!�
���*+�<+1+.53

146).42)�20,.)�466,+1�5&�4&@,&2)40&�-.+9+&)4&7�1+9+30-/+&)�4&�2+.)54&
5.+56�84)*4&�)*+�:564&�)*5)�356)+1�,&)43�5�20/-3+)+3;�.+946+1�.+740&53
-35&�856�510-)+1�4&��F�A�

!

�80�/0&)*6�5<)+.� )*+�510-)40&�0<� )*+�&+8�.+740&53�-35&� 4&��-.43
�F���� 5� 7.0,-�0<� 5--.0L4/5)+3;� ���� 4&14941,53� 35&108&+.6� 5&1� )*+
�5*0+� �4+..5� �.+6+.95)40&� �0,&243�� 5� &0&-.0<4)� 20.-0.5)40&� )*5)
.+-.+6+&)6�08&+.6�0<�.+53�+6)5)+�4&�)*+��5=+��5*0+�>564&��6,+1�����
2354/4&7� )*5)� )*+� )80�/0.5)0.45� 5&1� )*+� �F��� <4&53� -35&� )00=� )*+4.
-.0-+.);�,&1+.�)*+�
4<)*��/+&1/+&)��5=4&76��35,6+��+&)4)34&7�)*+/
)0�/0&+)5.;�20/-+&65)40&�

!"


4&14&7�"����� 20&).0334&7�0&� )*+� 466,+�� )*+��&4)+1� �)5)+6�%46).42)
�0,.)�<0.�)*+�%46).42)�0<��+9515�1+)+./4&+1�)*5)�)*+�/0.5)0.45�8+.+
<524533;� 4&95341� :+25,6+� )*+;� 20&6)4),)+1� 5� 20/-+&65:3+� 25)+70.4253
)5=4&7�0<�-.495)+�-.0-+.);�:;�1+&;4&7�)*+�35&108&+.6�533�+20&0/42533;
945:3+�,6+�0<�)*+4.�35&1�<0.�5�)*4.);�)80�/0&)*�-+.401�

!A
� ��*+�146).42)

20,.)� <,.)*+.� 1+)+./4&+1� )*5)� 5&;� 4&@,.;� )0� )*+� -354&)4<<6� <033084&7
)*+�+&52)/+&)�0<� )*+� <4&53�-35&� 4&� �F���856� )*+� .+6,3)�0<� )*+� 20,.)
0.1+.+1�4&@,&2)40&�5&1�&0)�)*+�52)40&6�0<�)*+������

!�

�*+� �4&)*� �4.2,4)� �0,.)� 0<� �--+536� .+9+.6+1� )*+� 146).42)� 20,.)B6
.,34&7��<4&14&7�)*5)�5�)+/-0.53�6+9+.5&2+�0<�)*+� <++�64/-3+�-.0-+.);
4&)+.+6)6� *+31� :;� )*+� -.0-+.);� 08&+.6� 856� &0)� /5&15)+1� :;
-.+2+1+&)�

!F
���)�<,.)*+.�*+31�)*5)�)*+�)80�0.14&5&2+6�5)�466,+�141�&0)

                                                          
!�� ���
���
5)���A��#6)5)4&7�)*5)�)*+�20/-3+L4);�0<�)*+�)56=�.+?,4.+1������)0�510-)

�+603,)40&� ���!��� 8*42*� :5&&+1� 1+9+30-/+&)� 0&� 533� 6+&64)49+� 35&16� ,&)43� 5� &+8
.+740&53�-35&�856�510-)+1�+47*)�/0&)*6�35)+.$�

!�� ���
 ���
 #4&1425)4&7� )*5)� �534<0.&45� 60,7*)� )0� +&@04&� 4/-3+/+&)5)40&� 0<� )*+
.+603,)40&�:+25,6+�4)�856�&0)�6,<<424+&)3;�6).4&7+&)$�

!� ���
 ���� #&0)4&7� )*5)� )*+� 4&@,&2)40&�-.0*4:4)+1�&+8�20&6).,2)40&�0&� 6+&64)49+
35&16�4&�)*+�>564&$�

!"� ���
����5)���A��&�A�#6)5)4&7�)*5)�)*+�2*533+&7+�)0�)*+��F���-35&�856�&0)�:+<0.+
)*+�20,.)�:+25,6+� 4)�856� )*+� <+1+.53� 4&@,&2)40&�5754&6)� 4/-3+/+&)4&7� )*+�-35&� )*5)
25,6+1�)*+�-06)��F���4&@,.4+6$�

!A� ���� ���� 5)� ��A� #1462,664&7� )*+� 146).42)� 20,.)B6� 5--3425)40&� 0<� "����� )0� )*+
/0.5)0.45$����*+�146).42)�20,.)�<0,&1�&0�)5=4&7�*51�022,..+1�,&1+.�)*+����������	��
<52)0.6�����

!�� ���� �5*0+��4+..5��.+6�� �0,&243�� �&2�� 9�� �5*0+� �+7B3� �35&&4&7� �7+&2;�� ��� 
�
�,--��!1��!!"���!�����#%���+9���FFF$�#'�����
�$$�#<4&14&7�)*5)�)*+������20,31�&0)
:+�345:3+�)0�)*+�-.0-+.);�08&+.6�<0.�20/-+&65)40&��:+25,6+�4)6�52)40&6�8+.+�&0)�:0)*
)*+� 25,6+� 4&� <52)� 5&1� )*+� -.0L4/5)+� 25,6+� 0<� )*+� 4&@,.;� )*+� -.0-+.);� 08&+.6
6,6)54&+1$�

!F� �����5*0+��4+..5��.+6���0,&243���&2��9���5*0+��+7B3��35&&4&7��7+&2;��!�"�
��1
A"��� AA�AF� #F)*� �4.�� !���$� #'�����
 ��$$� #+&7574&7� 4&� 5&� 4&�1+-)*� 5&53;646� 0<
�,-.+/+� �0,.)� -.+2+1+&)� 5&1� 20&23,14&7� )*5)� )*+� 146).42)� 20,.)� /464&)+.-.+)+1
)*+6+� 256+6� )0� 6,--0.)� 20&2+-),53� 6+9+.5&2+N)*+� &0)40&� )*5)� 5� 6+-5.5)+� -.0-+.);

4

Journal of Gender, Social Policy & the Law, Vol. 11, Iss. 2 [2003], Art. 30

http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl/vol11/iss2/30



���������	
���� ���������������

!���K ����������������������������������������� ��F

1+-.49+� )*+� -.0-+.);� *031+.6� 0<� 533� )*+� ,6+� 0.� 953,+� 4&� )*+4.� 35&1
��

5&1��)*+.+<0.+��141�&0)�80.=�5�25)+70.4253� )5=4&7�0<�-.0-+.);�
��
� ��*+

20,.)�0<�5--+536�,-*+31�)*+�146).42)�20,.)B6�1+)+./4&5)40&�.+75.14&7
)*+��F���<4&53�.+740&53�-35&�

�!

�*+��,-.+/+��0,.)�7.5&)+1�2+.)40.5.4�)0�20&641+.�)*+�&5..08�466,+
0<� 8*+)*+.� )+/-0.5.;� /0.5)0.45� 0&� 35&1� 1+9+30-/+&)� 5.+� 5
.+7,35)0.;� )5=4&7� 0<� 35&1� )*5)� .+?,4.+6� 20/-+&65)40&� ,&1+.� )*+
�5=4&76��35,6+�0<�)*+�
4<)*��/+&1/+&)�

��

��� ��I���� ��������

�&����������		�
 �	���	�����
 ��������
 ����
 �
 �����
 ��������
 ��������
������� )*+� �,-.+/+� �0,.)� 6;6)+/5)42533;� 5&53;H+1� )*+� 5--3425:3+
)5=4&76�@,.46-.,1+&2+�5&1�.+@+2)+1�)*+�25)+70.4253�.,3+�)*+�-354&)4<<6
519025)+1�

��
���*+��0,.)�5360�.+@+2)+1�3+66�6+9+.+�0.�/014<4+1�9+.640&6

0<�)*+�.,3+�
�
���&6)+51��)*+��0,.)�.+5<<4./+1�)*+�5--3425:434);�0<�5�256+�

:;�256+�5&53;646�)0�1+)+./4&+�4<�5�709+.&/+&)�.+7,35)40&�*56�80.=+1�5
)5=4&7�

�"
� � �*+� 1+24640&� 856� "��� 84)*� I,6)42+6� �B�0&&0.�� 	+&&+1;�

                                                          
4&)+.+6)�20,31�:+�41+&)4<4+1�4&6)+51�0<�20&641+.4&7� )*+�' -5.2+3�56�5�8*03+(O 4&�)*+
-.+6+&)�256+$�

��� ���
 ���
5)� A������ #:564&7� )*46� <4&14&7� 0&� )*+� ' P7+&+.53� 620-+� 5&1� 10/4&5&)
<+5),.+6B( �0<�)*+�)80�/0.5)0.45$�

��� ���� ���� #&0)4&7� )*5)�/0.5)0.45�� :;� )*+4.� 9+.;�&5),.+�� 5.+� )+/-0.5.;� 5&1� )*5)
)*+�)+/-0.5.;�-.0*4:4)40&�0&�1+9+30-/+&)�141�&0)�.+&1+.�)*+�<++�64/-3+�4&)+.+6)�4&
)*+�35&1�953,+3+66$����5)*+.��)*+�20,.)�<0,&1�)*5)�)*+�<,),.+�1+9+30-/+&)�-0664:434)4+6
0<�)*+�35&1�*51�5�' 6,:6)5&)453�-.+6+&)�953,+�( ������5)�A������4/435.3;��)*+�/0.5)0.4,/
141�&0)�1+&;�)*+�-.0-+.);�08&+.6�' ,6+( �0<�)*+�-.0-+.);�64&2+�)*46�-.0-+.);� 4&)+.+6)
5360� +L46)6� 0&� 5� 20&)4&,,/� 5&1� -354&)4<<6� *51� <,),.+� ' ,6+( � -0664:434)4+6� 0&2+� )*+
/0.5)0.45�+L-4.+1������
5)�A�!�

�!� ���
 ���
5)�A��#+L-354&4&7� )*5)� )*+������510-)+1�5�-35&� )*5)�80,31�20/-3;
84)*� )*+� �0/-52)� 5&1� *51� :++&� 51946+1� :;� �0,&6+3� )*5)� 4)6� 3+74635)49+� 1462.+)40&
80,31� :+� 749+&� 7.+5)� 1+<+.+&2+$�� �*+.+<0.+�� )*+� 20,.)� 0<� 5--+536� .+560&+1�� )*+
����
20,31�&0)�<0.+6++�)*5)�)*+��F���-35&�80,31�:+�+&@04&+1�0.�)*5)�4)�80,31�306+�5
3586,4)�� � ���
 
 �&� 5114)40&�� ����� /5;� &0)� :+� *+31� 345:3+� <0.� )*+� +<<+2)6� 0<� )*+
4&@,&2)40&�:+25,6+�0<�5� 352=�0<� 25,653�20&&+2)40&�:+)8++&� )*+�533+7+1�8.0&7104&7
5&1�)*+�-,.-0.)+1�*5./������

��� ���
�5*0+��4+..5��.+6���0,&243���&2��9���5*0+��+7B3��35&&4&7��7+&2;��!�"�
��1
A"�� #F)*� �4.�� !���$�� ��	��� �	������� ��� ����� F��� #I,&+� !F�� !���$� #�0�� �����"A$
#7.5&)4&7�2+.)40.5.4�)0�+L5/4&+�'D*+)*+.�)*+��0,.)�0<��--+536�-.0-+.3;�1+)+./4&+1
)*5)�5� )+/-0.5.;�/0.5)0.4,/�0&� 35&1�1+9+30-/+&)�10+6�&0)�20&6)4),)+�5� )5=4&7�0<
-.0-+.);� .+?,4.4&7� 20/-+&65)40&� ,&1+.� )*+� �5=4&76� �35,6+� 0<� )*+� �&4)+1� �)5)+6
�0&6)4),)40&Q( $�

��� ���������
������!!�����)��5)���A��#6)5)4&7��' ������0,.�256+6�10�&0)�6,--0.)�)*+4.
-.0-06+1�25)+70.4253�.,3+O 4&1++1�<54.3;�.+51��)*+;�4/-3424)3;�.+@+2)�4)�( �4&�.+75.16�)0
)*+�-.0-06+1� .,3+� .+?,4.4&7� 709+.&/+&)53� 20/-+&65)40&� <0.� 5&;� .+6).42)40&� 0&� 533
+20&0/42�,6+�0<�35&1��&0�/5))+.�*08�6*0.)�4&�1,.5)40&$�

�� ��������#<4&14&7�)*5)�20&641+.5)40&6�0<�<54.&+66�5&1�@,6)42+�10�&0)�.+?,4.+�)*+
�0,.)�)0�510-)�/014<4+1�9+.640&6�0<�)*+�25)+70.4253�.,3+$�

�"� ��������#.+5<<4./4&7�)*+�&++1�)0�+953,5)+�)*+�24.2,/6)5&2+6�0<�+52*�-5.)42,35.
256+$�

5

Ernesti: Tahoe-Sierra Preservation Council, Inc. v. Tahoe Regional Plannin

Published by Digital Commons @ American University Washington College of Law, 2003



���������	
���� ���������������

��"� I��������
����%���������������� �E�������D� J�03�����!

�0,)+.�� �4&6:,.7�� 5&1� >.+;+.� @04&4&7� 4&� )*+� 0-4&40&� 0<� )*+� �0,.)
8.4))+&�:;�I,6)42+��)+9+&6�

�A

�� �	�������
%���
���
�����	�
�
������	����
����

�*+� <4.6)� 466,+� )*+��,-.+/+��0,.)� 511.+66+1� 4&�����
 ���
856� )*+
953414);� 0<� )*+� 25)+70.4253� .,3+� 519025)+1� :;� )*+� -354&)4<<6� 8*+&
+953,5)+1� 5754&6)� 5--3425:3+� -.+2+1+&)�

��
� � �*+� -354&)4<<6B� -.4/5.;

2354/� 856� )*5)� -.+2+1+&)� -.0941+6� <0.� )*+� 1494640&� 0<� <++� 64/-3+
+6)5)+6� 4&)0� <4&4)+� )+/-0.53� 6+7/+&)6� 5&1� )*5)� 4<� 533� +20&0/42533;
<+564:3+�,6+� 0<� )*+� 35&1�856� 1+&4+1� 4&�0&+�0<� )*06+� 6+7/+&)6�� )*+&
709+.&/+&)53�20/-+&65)40&�856�.+?,4.+1�

�F

�*+��0,.)�1+&4+1� )*+� 953414);�0<� 5� )+/-0.53� 6+7/+&)5)40&�0<� )*+
<++�+6)5)+��5.7,4&7�)*5)�5�<++�+6)5)+�46�&+2+665.43;�4&<4&4)+�4&�1,.5)40&�
:+25,6+� 533084&7� )*+� 146577.+75)40&� 0<� )+/-0.53� 6342+6� 0<� )*+� <++
64/-3+�+6)5)+�80,31�.+&1+.�5&;�1+35;�0<�533�+20&0/42533;�945:3+�,6+�0<
)*+� 35&1�� &0�/5))+.� *08� 6*0.)� 4&� 1,.5)40&�� 5� )5=4&7� )*5)� .+?,4.+1
20/-+&65)40&�

��

�&�.+@+2)4&7�)*+�-354&)4<<6B�20&)+&)40&�)*5)�"�����856�20&).0334&7�<0.
)*+�?,+6)40&�-.+6+&)+1�� )*+��0,.)�.+5<<4./+1� )*+�,)434);�0<� )*+�����
����	���8+47*4&7� <52)0.�5&53;646�1462,66+1�+5.34+.�

��
� �"������ )*+��0,.)

-04&)+1� 0,)�� 0&3;� 5--34+6� )0� )*+� ' P+L).50.14&5.;� 256+B( � 4&� 8*42*� 5
-.0-+.);�08&+.� 46�1+&4+1�533� +20&0/42533;� <+564:3+�,6+�0<�*46� 35&1�

�!

�220.14&73;�� )*+��0,.)� 566+.)+1� )*5)� ' 5� <++� 64/-3+� +6)5)+� 25&&0)� :+

                                                          
�A� ���
5)���A����

��� ���� ���� 5)� ��AA�A�� #1+62.4:4&7� )*+� 5&53;)4253� <.5/+80.=� )*+� �,-.+/+� �0,.)
5--34+1� )0� .+@+2)� )*+� -.0-06+1� 25)+70.4253� .,3+� )*5)� 20/-+&65)40&� 856� .+?,4.+1
8*+&+9+.�5�/0.5)0.4,/�856�4/-06+1$�

�F� ���� ���
 5)� ����� #1+62.4:4&7� -354&)4<<6B� +<<0.)6� )0� :.4&7� )*+4.� 256+� ,&1+.� )*+
"�����,/:.+335�:;�5.7,4&7�)*5)�"����B�25)+70.4253�.,3+�20,31�5--3;�)0�:0)*�)+/-0.5.;
5&1� -+./5&+&)� )5=4&76�� -.0941+1� 533� +20&0/42533;� :+&+<42453� ,6+� 0<� )*+� 35&1� 856
1+&4+1� 1,.4&7� )*+� 2*533+&7+1� -+.401$C� ���� ���� #1462,664&7� )*+� 24.2,35.� .+560&4&7
+/-30;+1�:;�-354&)4<<6�8*+&�1+<4&4&7� )*+�-.0-+.);� 4&)+.+6)� )*5)�856� 533+7+13;� )5=+&
:;�)*+�709+.&/+&)�4&�)+./6�0<�)*+�2*533+&7+1�.+7,35)40&$�

��� ��������5)������#.+4)+.5)4&7�)*+��0,.)B6�6,--0.)�0<�)*+�����������
�	�����
���
�
�� 
!�	�
������������������������#�FA�$��' -5.2+3�56�5�8*03+( �102).4&+�8*+.+�)*+�+<<+2)
0<�)*+�2*533+&7+1�.+7,35)40&�46�5&53;H+1�4&�)+./6�0<�4)6�4/-52)�0&�)*+�8*03+�-5.2+3�
&0)�5� @,6)�5�-0.)40&�0<� 4)$C����������	+;6)0&+�>4),/4&0,6��053��66B&�9��%+>+&+142)46�
���� ����� �A��� �F�� #�F�A$� #.+@+2)4&7� 5� ' 6-5)453( � 20&2+-),53� 6+9+.5&2+$C� �&1.,6� 9�
�335.1��������������"A�"��#�FAF$�#.+@+2)4&7�5�' <,&2)40&53( �6+9+.5&2+$�

��� ���������
����
�!!�����)��5)���A��&��"�#&0)4&7�)*5)� )*+�/0.5)0.4,/�/5;�*59+
20&6)4),)+1�5�)5=4&7�,&1+.�5����������	���5&53;646�:,)�)*+�-354&)4<<6�<543+1�)0�2*533+&7+
)*+� 146).42)� 20,.)B6� 1+)+./4&5)40&� )*5)� 5� )5=4&7� *51� &0)� 022,..+1� ,&1+.� )*+� ����
����	���<52)0.6$C����
�����1462,6640&����	��&0)+6�������5&1�5220/-5&;4&7�)+L)�

�!� ���
 �����
 ����
 �!!� ��� �)�� 5)� ����� #6)5)4&7� )*5)� 5:6+&)� )*+� .5.+� 24.2,/6)5&2+
8*+.+� 5� 709+.&/+&)� .+7,35)40&� +<<+2)6� 5� 20/-3+)+� 5&1� -+./5&+&)� +34/4&5)40&� 4&
953,+��56�4&�"������)*+�<52)�<4&1+.�/,6)�+&757+�4&�5�<52)�6-+24<42�4&?,4.;�)0�1+)+./4&+
8*+)*+.�)*+�.+7,35)40&�*56�80.=+1�5�)5=4&7$�

6

Journal of Gender, Social Policy & the Law, Vol. 11, Iss. 2 [2003], Art. 30

http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl/vol11/iss2/30



���������	
���� ���������������

!���K ����������������������������������������� ��"�

.+&1+.+1� 953,+3+66� :;� 5� )+/-0.5.;� -.0*4:4)40&� 0&� +20&0/42� ,6+�
:+25,6+�)*+�-.0-+.);�8433�.+209+.�953,+�56�600&�56�)*+�-.0*4:4)40&�46
34<)+1�(

��

#� ���
�	&��	���
�	�������
�'
()��	����
���
*������$
%���
���
�����	�
���
��������
�'
�
�� 
������	����
����

�+L)�� )*+� �0,.)� 5&53;H+1� 8*+)*+.� 4)� 856� &+2+665.;�� ,&1+.
20&641+.5)40&6�0<� ' <54.&+66�5&1� @,6)42+�( � )0�510-)�5&;�0<� )*.++���	� ��
)*+0.4+6�)0�<4&1� )*5)� )*+�/0.5)0.45�*51�80.=+1�5� )5=4&7�

��
� ��*+� <4.6)

)*+0.;�)*+��+)4)40&+.�,.7+1�)*+��0,.)�)0�510-)�856�5�&+8�25)+70.4253
.,3+� .+?,4.4&7� 20/-+&65)40&�8*+&+9+.� )*+� 709+.&/+&)� )+/-0.5.43;
1+&4+6�5�-.0-+.);�08&+.�+20&0/42533;�945:3+�,6+�0<�*+.� 35&1�

�
� �%,+

)0� )*+�:.051+.�-,:342�-0342;� 4/-3425)40&6�0<�1+&;4&7� 6)5)+� 5&1� 30253
709+.&/+&)6� ).514)40&53� 35&1� ,6+� )0036� )*5)� )*46� 0-)40&� 80,31
+34/4&5)+�� )*+� �0,.)� <0,&1� )*5)� ' )*+� +L).+/+� 25)+70.4253� .,3+� )*5)
5&;�1+-.495)40&�0<�533�+20&0/42�,6+��&0�/5))+.�*08�:.4+<��20&6)4),)+6
5� 20/-+&65:3+� )5=4&7� 6,.+3;� 25&&0)� :+� 6,6)54&+1�(

�"
� � �*+� �0,.)

-04&)+1�0,)�)*5)�8*43+� )*+� 3+&7)*�0<� )4/+�5� )+/-0.5.;�1+9+30-/+&)
.+6).42)40&�46�4&�+<<+2)�46�&0)�146-064)49+�0<�8*+)*+.�)*+�.+7,35)40&�*56
80.=+1� 5� )5=4&7�� )4/+� .+/54&6� 5&� 4/-0.)5&)� <52)0.� )*5)� 6*0,31� :+
20&641+.+1�

�A
���0&6+?,+&)3;��)*+��0,.)�.+207&4H+1�)*5)�)*+�5&53;)4253

<.5/+80.=� +6)5:346*+1� 4&� ����� ����	��� 749+6� )*+� @,142453� 6;6)+/� )*+
&+2+665.;�)0036�)0�+<<+2)49+3;�8+47*�)*+�,&4?,+�24.2,/6)5&2+6�0<�+52*
256+� )0� +&6,.+� )*5)� )*+� ' <54.&+66� 5&1� @,6)42+( � 20&2+.&6� 0<� )*+� 
4<)*
�/+&1/+&)�5.+�&0)�0<<+&1+1�

��

�*+� �0,.)� 20&641+.+1� )*+� 6+20&1� 5&1� )*4.1� 0-)40&6� ,&1+.� )*+
65/+�.,:.42�

�F
� ��*+�6+20&1�0-)40&�?,534<4+1�5&�52.066�)*+�:05.1�.,3+

                                                          
��� ���

��� ���� ���� #510-)4&7� 35&7,57+� <.0/��	&��	���
 �
 +�����
 �������� �"�� ����� ���� �F
#�F"�$��1+/0&6).5)4&7�)*+��0,.)B6�20&2+.&�)*5)�-.495)+�-.0-+.);�08&+.6�6*0,31�&0)
:+�<0.2+1�)0�:+5.�)*+�206)6�0<�5�-,:342�:+&+<4)$�

�� ��������#20&641+.4&7�)*5)�)*+�&0)40&6�0<�<54.&+66�5&1�@,6)42+�20,31�:+�5--34+1
:56+1� 0&� 6+9+.53� 14<<+.+&)� )*+0.4+6� )0� 6,--0.)� 5� 20&23,640&� )*5)� )*+� /0.5)0.45
20&6)4),)+1�5�)5=4&7$�

�"� ���
 ���
 5)� ���� #1+)+./4&4&7� )*5)� 6,2*� 5� .,3+� 20,31� +&20,.57+� -.+/5),.+
709+.&/+&)�1+24640&�/5=4&7�0.�/5=+�.0,)4&+�709+.&/+&)�<,&2)40&6�)00�+L-+&649+$�

�A� ���� ���� 5)����"�#6)5)4&7� )*+� 4/-0.)5&2+�0<� )*+� 3+&7)*�0<� )4/+� )*+� .+7,35)40&
856� 4&�+<<+2)� 4&�+953,5)4&7� 4)6� 4/-52)�0&� )*+� 4&9+6)/+&)�:52=+1�+L-+2)5)40&6�0<� )*+
-.0-+.);�08&+.��84)*0,)�7494&7�)*46�<52)0.�,&1,+�8+47*)$�

��� ��������#566+.)4&7�)*+�4/-0.)5&2+�0<�I,6)42+��B�0&&0.B6�20&2,..4&7�0-4&40&�4&
����,,���
 �
 �����
 �������� ��� ����� "�"�� "�"� #!���$�� 4&� 8*42*� 6*+� +&,/+.5)+1� )*+
/0.+� )*0.0,7*� +L5/4&5)40&� 5<<0.1+1� :;� 8+47*4&7� ' 533� .+3+95&)� 24.2,/6)5&2+6(
.5)*+.�)*5&�5--3;4&7�5�:.47*)�34&+�)+6)$�

�F� ���� ���
 5)� ����� #+6)5:346*4&7� )*5)� )*+� �0,.)B6� 510-)40&� 4&� 5&;� <0./� 0<� 5
25)+70.4253�.,3+�80,31�0&3;�:+�/51+�0,)�0<�20&641+.5)40&6�0<�' <54.&+66�5&1�@,6)42+( $�

7

Ernesti: Tahoe-Sierra Preservation Council, Inc. v. Tahoe Regional Plannin

Published by Digital Commons @ American University Washington College of Law, 2003



���������	
���� ���������������

��"! I��������
����%���������������� �E�������D� J�03�����!

.+?,4.4&7� 20/-+&65)40&� 8*+&+9+.� )*+� 709+.&/+&)� 1+-.49+6� 5
-.0-+.);� 08&+.� ' +20&0/42533;� 945:3+� ,6+( � 0<� *+.� 35&1� 84)*� 5&
+L2+-)40&� <0.� );-4253� -35&&4&7� )0036� 6,2*� 56� :,4314&7� -+./4)6� 0.
2*5&7+6� 4&� H0&4&7�

�
� � �*+� �0,.)� .+@+2)+1� )*46� 0-)40&� -.4/5.43;

:+25,6+�4)�-.0941+1�&0�+L2+-)40&�<0.�-35&&4&7�/0.5)0.45��8*42*�)*+
�0,.)� 1+)+./4&+1� )0� :+� ' 5&� +66+&)453� )003� 0<� 6,22+66<,3
1+9+30-/+&)�(

�
� � �*+� )*4.1� 0-)40&� 80,31� *59+� 53308+1� )+/-0.5.;

.+6).42)40&6� 0&� 35&1� ,6+�� :,)� 80,31� <4L� 5� )4/+� -+.401� )*5)�� 0&2+
2.066+1��80,31�.+?,4.+�)*+�709+.&/+&)�)0�20/-+&65)+�35&108&+.6�

!

�*+� �0,.)� 5360� 14625.1+1� )*46� )*4.1� 0-)40&� :56+1� 0&� )*+� 146).42)
20,.)B6� <4&14&7� )*5)� )*+� )*4.);�)80� /0&)*� 1+35;� 4&� <0./,35)4&7� )*+
�F����+740&53��35&�856�&0)�,&.+560&5:3+�

�
� ��4&2+�)*+�1+35;�856�&0)

,&.+560&5:3+�� )*+� �0,.)� 856� ,&84334&7� )0� 1+235.+� )*5)� 533� 1+35;6� 4&
1+9+30-/+&)� 09+.� 0&+� ;+5.� 5.+� 20&6)4),)40&533;� 4&95341� 5&1� 4&6)+51
.+4)+.5)+1� )*+� .+?,4.+/+&)� <0.� 5� 256+�:;�256+� +953,5)40&� 0<
.+560&5:3+&+66�

�

���� %������������������


�*4+<�I,6)42+��+*&?,46)B6�1466+&)�2.4)424H+1�)*.++�/54&�-04&)6�0<�)*+
/5@0.4);�0-4&40&�

"
��
4.6)���+*&?,46)�5.7,+1�)*5)�)*+��0,.)B6�7.5&)�0<

2+.)40.5.4�<54.3;�+&20/-566+1�&0)�0&3;�)*+�)80�/0.5)0.45�)*+�/5@0.4);
20&641+.+1�:,)� 5360� )*+� )4/+� -+.401� :+)8++&� )*+� +&52)/+&)� 0<� )*+
�F����+740&53��35&� 5&1� )*+� 510-)40&�0<� )*+� .+946+1�-35&� 4&��F�A�

A

                                                          
�� ���� ���� 5)� ���A� #&0)4&7� )*46� 9+.640&� 0<� )*+� -+.� 6+� .,3+� 80,31� &0)� )5=+� 4&)0

5220,&)� )*+� 7001� <54)*� 0<� )*+� 709+.&/+&)�� )*+� .+560&5:3+� +L-+2)5)40&6� 0<� )*+
-.0-+.);�08&+.6��0.�)*+�52),53�+<<+2)�0<�)*+�/0.5)0.45�0&�-.0-+.);�953,+6$�

�� ���� ���� #6*084&7� )*5)� )*+��0,.)� 6-+24<42533;� 20&641+.+1� )*+�-.0:5:434);� 0<� 433�
20&2+49+1�-35&&4&7�,&1+.�)*46�9+.640&�0<�)*+�-+.�6+�.,3+��)*+�-.0-+.);�08&+.6B�.,6*
)0� 1+9+30-�� 5&1� )*+� &++1� )0� -.0)+2)� )*+� 1+24640&�/5=4&7� -.02+66� 1,.4&7� )*+
<0./,35)40&�0<�5�.+740&53�-35&$�

!� ��������5)����"��A�#6)5)4&7�)*5)�5&�5/42,6�:.4+<�6,:/4))+1�:;�)*+��&6)4),)+�<0.
I,6)42+�6,77+6)+1�5�9+.640&�0<�)*+�25)+70.4253�.,3+�.+?,4.4&7�5�0&+�;+5.�)4/+�34/4)$�

�� ���� ���� 5)� ���F� #<4&14&7� )*5)� /0.5)0.45� 7.+5)+.� )*5&� 0&+� ;+5.� 10� &0)
&+2+665.43;� -352+� 5� 6-+2453� :,.1+&� 0&� -.0-+.);� 08&+.6� 5&1� 1+)+./4&4&7� )*5)
+6)5:346*/+&)�0<�5�6-+24<42�1,.5)40&�<0.�1+9+30-/+&)�/0.5)0.45�46�:+))+.�3+<)�)0�6)5)+
3+74635),.+6$�

�� ���
 ����#.+5<<4./4&7�)*5)�)*+�3+&7)*�0<�)4/+�)*+�/0.5)0.4,/�46� 4&�+<<+2)� 46�5&
4/-0.)5&)��:,)�&0)�5�1+)+./4&5)49+��<52)0.�4&�566+664&7�4)6�20&6)4),)40&534);$�

� ���� ���� 5)� ��F"�F�� #�*0/56�� I��� 1466+&)4&7$� #5.7,4&7� )*5)� 5� 20&2+-),53
6+9+.5&2+� 0<� )*+� <++� 64/-3+� 4&)+.+6)� 46� 53308+1� 5&1�� 5220.14&73;�� )*5)� 5� )5=4&7
022,..+1�4&�)*46�256+$���I,6)42+��25345�@04&+1�I,6)42+��*0/56B6�1466+&)4&7�0-4&40&������
5)���F"�

"� ���� ���
 5)� ��F�� #�+*&?,46)�� ��I��� 1466+&)4&7$� #4&1425)4&7� I,6)42+6� �25345� 5&1
�*0/56�@04&+1�)*+��*4+<�I,6)42+B6�1466+&)$�

A� ���
 ���� 5)� ��F�� #�+*&?,46)�� ��I��� 1466+&)4&7$� #566+.)4&7� )*5)� )*+� -.0-+.� )4/+
<.5/+� <0.� )*+� �0,.)B6� 4&?,4.;� 6*0,31� *59+� :++&� �F����F�A�� 8*42*� 4&23,1+6� :0)*
/0.5)0.45�5&1�)*+�)4/+�-+.401�209+.+1�:;�)*+��F���4&@,&2)40&$�

8

Journal of Gender, Social Policy & the Law, Vol. 11, Iss. 2 [2003], Art. 30

http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl/vol11/iss2/30



���������	
���� ���������������

!���K ����������������������������������������� ��"�

�*+� 1466+&)� .+560&+1� )*5)� ����� 856� .+6-0&64:3+� <0.� )*+� �0/-52)
5&1�)*+�-,.6,5&)�.+7,35)40&6��5&1�)*5)�����B6�<543,.+�)0�20/-3;�84)*
4)6�08&�14.+2)49+6�.+6,3)+1�4&�)*+�20,.)�0.1+.+1�4&@,&2)40&�5754&6)�)*+
4/-3+/+&)5)40&�0<� )*+� <4&53� .+740&53� -35&�

�
� � �*+.+<0.+�� )*+�1466+&)

5.7,+1� )*5)� )*+�/5@0.4);� 6*0,31� *59+� 511.+66+1� )*+� +&)4.+� 64L�;+5.
)4/+�-+.401�)*+�-.0-+.);�08&+.6�2*533+&7+1�

F

�*+�1466+&)�&+L)�5.7,+1�)*5)�5�64L�;+5.�:5&�0&�1+9+30-/+&)�856�5
)5=4&7� ,&1+.� "����� :+25,6+� )*+� -.0-+.);� 08&+.6� 8+.+� 1+&4+1� 533
+20&0/42�,6+�0<�)*+4.�35&1�1,.4&7�)*+�)4/+�-+.401�

"�
���)�5))52=+1�)*+

/5@0.4);B6� 20&)+&)40&� )*5)� )*+� 1+-.495)40&� 4&� )*46� 256+� 856
' )+/-0.5.;( �:;�.+3;4&7�0&�)*+�'-+./5&+&)( �)80�;+5.�-.0*4:4)40&�0&
1+9+30-/+&)� )*5)� )*+� �0,.)� 4&� "����
 <0,&1� 856� 5� )5=4&7�

"�
� � �*+

1466+&)�2.4)424H+1�)*+�/5@0.4);�<0.�-3524&7�)00�/,2*�+/-*5646�0&�)*+
35:+3� 749+&�:;� 709+.&/+&)� )0� )*+� .+7,35)40&�

"!
� � �&6)+51�� )*+� 1466+&)

5.7,+1�� 20,.)6� 6*0,31� )5=+� 4&)0� 5220,&)� )*+� -+.2+-)40&� 0<� )*+
-.0-+.);�08&+.�8*+&�566+664&7� )*+� )+/-0.5.;�0.�-+./5&+&)�&5),.+
0<�5�709+.&/+&)�52)40&�)*5)�1+&4+6�533�+20&0/42533;�:+&+<42453�,6+�0<
)*+� 35&1�

"�
� � �220.14&73;�� )*+� 1466+&)� <0,&1� )*5)� )*+� 64L�;+5.

                                                          
�� ���
���
#�+*&?,46)����I���1466+&)4&7$�#1+62.4:4&7������56�)*+�'/094&7�<0.2+(

:+*4&1� )*+� -.0-+.);� 08&+.6B� 4&5:434);� )0� 20&6).,2)� 64&73+� <5/43;� *0/+6� 0&� )*+4.
35&1$�

F� ���
 ���� 5)� ��F��F!� #�+*&?,46)�� ��I��� 1466+&)4&7$� #20//+&)4&7� )*5)� )*+
' )+/-0.5.;�-.0*4:4)40&( �856�4&�+<<+2)�<0.�64L�;+5.6�5&1�20/-5.4&7�)*46�256+��8*+.+�5
/0.5)0.45� 856� <0,&1� )0� :+� 5� )+/-0.5.;� )5=4&7�� 84)*� "������ 8*+.+� )*+� )5=4&7� 856
<0,&1�)0�:+�-+./5&+&)�1+6-4)+�)*+�-56657+�0<�0&3;�)80�;+5.6$�

"�� ��������5)���F��F!�#�+*&?,46)����I���1466+&)4&7$�#.+3;4&7�0&�)*+�146).42)�20,.)B6
1+)+./4&5)40&� )*5)� )*+�-.0-+.);�08&+.6�8+.+�1+&4+1�533� +20&0/42533;� 945:3+�,6+�0<
)*+4.�35&1�1,.4&7�)*+�)80�/0.5)0.45��)*5)�)*+�20,.)�0<�5--+536�141�&0)�09+.),.&�)*46
<4&14&7� 5&1� )*5)� )*+� /5@0.4);� 0-4&40&� 10+6� &0)� 146-,)+� )*+� 20&)+&)40&� )*5)� )*+
-.0-+.);�08&+.6�8+.+�<0.2+1�)0�3+59+�)*+4.�35&1�413+�<033084&7�)*+��F���4&@,&2)40&$�

"�� ��������5)���F!�#�+*&?,46)����I���1466+&)4&7$�#<4&14&7�6,--0.)�<0.�4)6�-064)40&�4&
)*+�<52)�)*5)�)*+�' -+./5&+&)( �1+-.495)40&�0<�,6+�5)�466,+�4&�"�����856�35)+.�.+&1+.+1
' )+/-0.5.;( � :;� 6,:6+?,+&)� 6)5),)0.;� 5/+&1/+&)� 5&1� )*5)� 20/-+&65)40&� <0.
' )+/-0.5.;( � )5=4&76� 856� +L-3424)3;� 5,)*0.4H+1� :;
 )�	��
 -������
 -���������
 "����	��
���	��
 �'
 .�������
 �
 ������
 �'
 "��
 ��������� ��!������ ����� ���� #�F�A$$�� � )�	��
 -������
-���������� *+31� )*5)� )+/-0.5.;� 5&1� -+./5&+&)� )5=4&76� 5.+� &0)� 14<<+.+&)� 8*+&� 533
:+&+<42453� ,6+� 0<� )*+� 35&1� 46� 1+&4+1� )0� )*+� 35&108&+.�� � ���� 5)� ��F"� #�*0/56�� I��
1466+&)4&7$�

"!� ���
 ���
 #�+*&?,46)�� ��I��� 1466+&)4&7$� #5.7,4&7� )*5)� 709+.&/+&)� &08� *56� )*+
4&2+&)49+�)0� 35:+3� 35&1�,6+�.+7,35)40&6�' )+/-0.5.;( �0.� )0�+6)5:346*�5� 6+)�&,/:+.�0<
;+5.6�4&�5&�+<<0.)�)0�59041�20&6)4),)40&53�2*533+&7+6�)0�)*+4.�953414);$�

"�� ���� ���� 5)� ��F!�F�� #�+*&?,46)�� ��I��� 1466+&)4&7$� #<4&14&7� )*5)� 5� )+/-0.5.;
/0.5)0.4,/�0&�1+9+30-/+&)�46�20/-5.5:3+�)0�5�<0.2+1�3+56+*031��<.0/�)*+�-.0-+.);
08&+.B6� -04&)� 0<� 94+8�� 5&1� )*46� -+.2+-)40&� +&)4)3+6� )*+� -.0-+.);� 08&+.� )0
20/-+&65)40&�,&1+.�)*+�
4<)*��/+&1/+&)$����*+�1466+&)�24)+6�5�6+.4+6�0<�D0.31�D5.
��� +.5� 256+6� 4&� 8*42*� )*+� 709+.&/+&)� 20&2+1+1� 4)� *51� )0� 749+� 20/-+&65)40&� <0.
20&1+/&+1�3+56+*031�4&)+.+6)6�)*5)�8+.+�,6+1�)0�6,--0.)�)*+�85.�+<<0.)�������5)���F��
�*+�1466+&)�24)+1�)*+6+�256+6�4&�0.1+.�)0�+/-*564H+�)*+�' -.52)4253�+?,4953+&2+�( �<.0/
)*+�-04&)�0<�94+8�0<�)*+�-.0-+.);�08&+.��:+)8++&�)*+�<0.2+1�3+56+*031�5&1�)*+�:5&
0&�1+9+30-/+&)�<0.�)*+�-.0-+.);�08&+.��8*42*�856�5)�466,+�4&�)*46�256+������

9

Ernesti: Tahoe-Sierra Preservation Council, Inc. v. Tahoe Regional Plannin

Published by Digital Commons @ American University Washington College of Law, 2003



���������	
���� ���������������

��"� I��������
����%���������������� �E�������D� J�03�����!

' )+/-0.5.;( �:5&�0&�1+9+30-/+&)�856�5�)5=4&7�

�56)3;��)*+�1466+&)�5))+/-)+1�)0�253/�)*+�<+5.6�0<�)*+�/5@0.4);�)*5)
)*+�,6+�0<�).514)40&53�35&1�,6+�-35&&4&7�1+942+6�80,31�:+�)*.+5)+&+1
4<�5�)5=4&7�8+.+�<0,&1�4&�)*46�256+�

"�
���*+�1466+&)�.+207&4H+1�)*5)�)*+

,6+� 0<� )*+6+� 1+942+6� :;� 709+.&/+&)� 46� 7+&+.533;� 5&� 4&241+&)� 0<
-.0-+.);�08&+.6*4-�

"
���+7,35)40&6�)*5)�1+35;�5�<4&53�35&1�,6+�1+24640&

5.+� 7.0,&1+1� 4&� 6)5)+� -.0-+.);� 358�� )*+.+:;� 4&6,35)4&7� )*+/� <.0/
)5=4&76�2354/6�

""
���*+6+�.+7,35)40&6�4&23,1+�:,4314&7�-+./4)6��2*5&7+6

4&� H0&4&7� 62*+/+6�� 5&1� 95.45&2+6�
"A
� � �08+9+.�� )*+� 1466+&)� 5.7,+1�

/0.5)0.45�-.0*4:4)4&7�533�+20&0/42�,6+�356)4&7�<0.�64L�;+5.6�25&&0)�:+
235664<4+1�56�6*0.)�)+./�-35&&4&7�1+942+6�5&1�25&&0)�:+�25)+70.4H+1�56
5&� 4/-34+1� 34/4)5)40&�0<� 6)5)+� -.0-+.);� 358�:+25,6+� )*+6+�/0.5)0.45
+9039+1�6+-5.5)+3;�<.0/�H0&4&7�5&1�-+./4)�.+?,4.+/+&)6�

"�
���*,6��4)�46

-0664:3+� )*5)� )*+;� 6*0,31� &0)� :+� 94+8+1� 56� 5&� 4/-34+1� 4&241+&)� 0<
08&+.6*4-�� )*0,7*� )*+6+� 466,+6� 8+.+� &0)� :+<0.+� )*+� �0,.)�

"F
� � �*+

1466+&)� <0,&1� )*5)� )*+� +L)+&1+1�&5),.+�0<� )*+�/0.5)0.45� 530&+�856
+&0,7*� )0� 146?,534<;� )*+� /0.5)0.45� 56� 5&� 4/-34+1� 34/4)5)40&� 0<
-.0-+.);�08&+.6*4-�5&1�+6)5:346*�5�)5=4&7�

A�

��� ���������������%�����������

���������		�
 �	���	�����
 ��������
 ����
 �
 �����
 ��������
 ��������
������
 10+6� &0)� -.+23,1+� -.0-+.);� 08&+.6� <.0/� 2*533+&74&7� )*+
20&6)4),)40&534);�0<� 35&1�,6+� .+7,35)40&6�

A�
� ��5)*+.�� 4)� +6)5:346*+1� )*+

                                                          
"�� ���
����5)���F��#�+*&?,46)����I���1466+&)4&7$�

"� ���� ���� #�+*&?,46)�� ��I��� 1466+&)4&7$� #<4&14&7� )*5)� )*+� .47*)� )0� +&@0;� 0&+B6
-.0-+.);�46�34/4)+1�:;�5�.+560&5:3+�+L+.246+�0<�709+.&/+&)53�-08+.$�

""� ���� ���� 5)� ��F�� #�+*&?,46)�� ��I��� 1466+&)4&7$� #1+)+./4&4&7� )*5)� )*+� 6)5)+� *56
)*+�5:434);�)0�1+35;�<4&53�35&1�,6+�1+24640&6�0&�5�6*0.)�)+./�:5646$�

"A� ����#�+*&?,46)����I���1466+&)4&7$�#'�*+�.47*)�)0�4/-.09+�-.0-+.);��0<�20,.6+��46
6,:@+2)� )0� )*+� .+560&5:3+�+L+.246+� 0<� 6)5)+� 5,)*0.4);�� 4&23,14&7� )*+�+&<0.2+/+&)� 0<
95341� H0&4&7� 5&1� 35&1�,6+� .+6).42)40&6�( � #24)4&7��535HH030� 9���*01+� �635&1�� �������
"�"��"!A�#!���$$$�

"�� ���� ���� 5)� ��F� #�+*&?,46)�� ��I��� 1466+&)4&7$� #1.584&7� 5� 146)4&2)40&� :+)8++&
/0.5)0.45� )*5)� -.0*4:4)� 2+.)54&� ,6+6�� 6,2*� 56� 20&6).,2)40&� 0<� <56)� <001� .+6)5,.5&)6�
<.0/�/0.5)0.45�)*5)�:5&�533�1+9+30-/+&)$�

"F� ���� ���� #�+*&?,46)����I��� 1466+&)4&7$� #6)5)4&7� )*5)� )*+6+�/0.5)0.45� 5360�14<<+.
<.0/� -+./4)� .+?,4.+/+&)6� 4&� )*5)� 5� -+./4)� 6;6)+/� 4/-34+6� )*5)� 5� -+./4)� 8433� :+
7.5&)+1� 4<� 2+.)54&� 20&14)40&6� 5.+� /+)� 8*+.+56� 5� )+/-0.5.;� :5&� 0&� 1+9+30-/+&)
6,77+6)6�)*5)�533�,6+6�20,31�:+�-.0*4:4)+1�-+./5&+&)3;$�

A�� ���� ���� 5)� ��F"� #�+*&?,46)�� ��I��� 1466+&)4&7$� #+/-*564H4&7� )*5)� )*+� 0.474&53
/0.5)0.4,/�4&�)*46�256+�856�0&3;�)0�356)�&4&+);�15;6��647&4<;4&7�����B6�,&1+.6)5&14&7
)*5)�/0.5)0.45�5.+�)0�:+�0<�34/4)+1�1,.5)40&$�

A�� ���
 ���� 5)� ��A�� &��"� #!��!$� #6)5)4&7� )*+� /0.5)0.45� /5;� *59+� 20&6)4),)+1� 5
)5=4&7�,&1+.�5����������	���5&53;646�5&1� )*5)� )*46� 466,+�856�&0)�-.0-+.3;�:+<0.+� )*+
�0,.)�� 56� )*+� -.0-+.);� 08&+.6� *51� <543+1� )0� 2*533+&7+� )*+� 146).42)� 20,.)B6
1+)+./4&5)40&� )*5)� )*+� 59+.57+� -.0-+.);� 08&+.� 141� &0)� *59+� 5� .+560&5:3+
4&9+6)/+&)�:52=+1�+L-+2)5)40&�)*5)�*+�20,31�:,431�5�64&73+�<5/43;�*0/+�1,.4&7�)*+

10

Journal of Gender, Social Policy & the Law, Vol. 11, Iss. 2 [2003], Art. 30

http://digitalcommons.wcl.american.edu/jgspl/vol11/iss2/30



���������	
���� ���������������

!���K ����������������������������������������� ��"

/5&&+.� 4&� 8*42*� )*5)� 2*533+&7+� /,6)� :+� /51+�
A!
� � �-+24<42533;�

-.0-+.);�08&+.6�/,6)� 5.7,+�5&�56�5--34+1� )5=4&76� 2354/�� 511.+664&7
)*+� <52)0.6� +&,/+.5)+1� 4&� ����� ����	���

A�
� � �5)*+.� )*5&� /5=+� )*+

1,.5)40&� 0<� 5� 1+9+30-/+&)� .+6).42)40&� )*+� 603+� <52)0.� 4&� 5� )5=4&76
5&53;646��56� )*+�1466+&)�80,31�519025)+�� )*+�/5@0.4);�+/-*564H+1� )*+
84610/� 0<� +953,5)4&7� 6+9+.53� 4/-0.)5&)� <52)0.6� 0&� 5� 256+�:;�256+
:5646�

A�
� �D*43+�5�-+.� 6+� .,3+�80,31�*59+� 64/-34<4+1�5� )5=4&76� 5&53;646

<0.�2*533+&7+1�/0.5)0.45��)*46�.,3+�749+6�20,.)6�)*+�<3+L4:434);�)0�5--3;
)*+����������	���<52)0.6�)0�)*+�6-+24<42�24.2,/6)5&2+6�0<�+52*�256+�)0
/54&)54&� )*+� 1+3425)+� :535&2+� :+)8++&� -.0-+.);� 08&+.6B� .47*)6� 5&1
)*+�-,:342�7001�56�1+)+./4&+1�:;�709+.&/+&)�

��� ��������

                                                          
64L�;+5.6�209+.+1�:;�)*+�6,4)$�

A!� ���� ���� 5)� ���"� #20&23,14&7� )*5)� )*+� :+))+.� 5--.052*� )0� 2354/6� )*5)� 5
.+7,35)40&� *56� +<<+2)+1� 5� )+/-0.5.;� )5=4&7� .+?,4.+6� 25.+<,3� +L5/4&5)40&� 5&1
8+47*4&7�0<�533�)*+�.+3+95&)�24.2,/6)5&2+6$�

A�� ��������5)������#<4&14&7�)*5)�4&)+.+6)6�0<�' <54.&+66�5&1�@,6)42+( �5.+�:+6)�6+.9+1
:;�)*+�����
����	���5&53;646�0<�' +66+&)4533;�51�*02�<52),53�4&?,4.4+6( $�

A�� ���� ����5)����F�#.+<,64&7�)0�749+�)*+�1,.5)40&�+3+/+&)�)00�/,2*�0.� )00� 34))3+
8+47*)�4&�)*+�)5=4&76�5&53;646$�

11

Ernesti: Tahoe-Sierra Preservation Council, Inc. v. Tahoe Regional Plannin

Published by Digital Commons @ American University Washington College of Law, 2003


	Journal of Gender, Social Policy & the Law
	2003

	Tahoe-Sierra Preservation Council, Inc. v. Tahoe Regional Planning Agency 122 S. Ct. 1465 (2002)
	Mary Ernesti
	Recommended Citation



